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Abb. 1: Das historische Wohn-
ensemble Wislicenushdfe, 1918-1920,
in Ludwigshafen am Rhein. Restauriert
und vermarktet als ,Neue Hofgérten”.

Deutschlands grof3tes

Innendamm-Projekt

Das historische Wohnensemble der Wislicenushéfe in Ludwigshafen am Rhein errichtete die BASF bis 1920 fiir die Mit-
arbeiter. Die denkmalgeschiitzten Immobilien mit begriinten Innenhéfen, imposanten Tor-Bégen, Kreuzgewdlben und ba-
rock anmutenden Fassaden werden seit Friihjahr 2012 restauriert. Investor und Vermarkter ist die pantera AG Kéln, als

Generalunternehmer fungiert die Hiibner Gruppe Leipzig.

Die Revitalisierung des denkmalge-
schiitzten Areals in attraktiver Innen-
stadt-Lage Ludwigshafens stand unter
strikten Vorgaben seitens des Denkmal-
schutzes. Das war eine Herausforderung
fir alle beteiligten Unternehmen.

Die Bauten sind mit Erkern, Loggien und
bogenférmigen Giebeln aufgelockert.
Schmale weiBe Friese und vertikale Ele-
mente, sowie die weil3 umrahmten Fen-
ster, teilweise mit Klappladen versehen,
gliedern die machtigen Fassaden. Die
Gauben sind durch unterschiedlich
kleine Dacher und Giebel verziert.

Diese Optik zu erhalten, war eine zwin-
gende Forderung der Denkmalpflege.
Das scheinbare Handicap wurde aber
der Schllissel zum Uiberragenden Erfolg
des ambitionierten Projektes.

Der Investor, die pantera AG aus Koln,
beauftragte das Energieberatungsbiiro
Prei3 mit der Erstellung eines Energie-
konzeptes, die Zielmarke: Effizienzhaus-
standard ohne Einsatz eines Wérme-
damm-Verbundsystems an der Fassade.
Preif ist mit seinen Beratern und Inge-
nieuren deutschlandweit an der energe-

tischen Sanierung denkmalgeschiitzter
Gebaude und groBer Wohneinheiten be-
teiligt.

Das Energiekonzept

Die Experten machten sich an die Arbeit
und errechneten die Komponenten fiir
die Erreichung des Effizienzhausstan-
dards.

Fur die optisch nicht relevanten Berei-
che, wie das Dach, die obersten Ge-
schossdecken und Detailbereiche der
thermischen Hulle, wurden groBe
Dammstoffdicken eingeplant. Das galt
auch flr die unterseitige Optimierung der
Kellerdecken.

Die Vollziegelwénde in Dicken von 36
und 24 cm warfen Probleme im Bereich
des Mindestwarmeschutzes auf. Auch
die Deckenkonstruktionen mit durchge-
henden Stahltragern erforderten eine ge-
naue Betrachtung der Warmebriicken.
Sie wurden durch einen Warmebrticken-
einzelnachweis und hygrothermische Si-
mulationen untersucht und auf dieser
Basis das Konzept fiir die Innendam-
mung entwickelt.

Die Innenddammung

Die Systemauswahl wurde vom Energie-
beratungsbro Preil sehr sorgfaltig vor-
genommen.

Aufgrund der schwierigen Anschlusssi-
tuation in den Innenrdumen wurden die
aus Kostengriinden préferierten Sys-
teme mit Dampfsperre schnell ausge-
schlossen. Alle baulichen und bauphysi-
kalischen Aspekte sprachen flir ein ka-
pillaraktives System.

Es ging immerhin um eine bislang nicht
gekannte GroBenordnung von nahezu
15 000 gm Innenflache, die geddmmt
werden sollten.

Fur diese sehr umfangreiche Baumaf-
nahme wurden deshalb mehrere Sys-
temlieferanten gebeten, Musterzimmer
mit ihrem System zu dammen.

Nach Abwéagung aller Vor- und Nach-
teile und zielfilhrender Beratung
durch die Remmers Fachplanung fiel
die Entscheidung zugunsten des
Remmers iQ-Therm-Systems.

Remmers A
fachplanung D
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Das denkmalgeschiitzte Areal mit seinen dreistéckigen Gebéuden, imposanten Tor-Bégen und begrinten Innenhéfen

Ausschlaggebend dafiir waren wichtige

Details:

- Keine Dammkeile an den Decken und
einbindenden Wanden erforderlich

- Fensteranschliisse mit schlanker
Dammung mdglich

- Der geringste Raumverbrauch und

damit die groBte verbleibende Wohn-

flache flr den Verkauf

ausgezeichnet mit Innovationspreis

Praxis Altbau 2009

hoch kapillaraktiv, Einbau ohne

Dampfsperre

geringe Aufbauhéhe, A = 0.031 W/mK

61% weniger Energieeinsatz

Nach Fertigstellung des Bauvorhabens
reduzierte sich der Energiebedarf beim
Bauabschnitt A (Wisclicenus-Hofe in der
LeuschnerstraBe 15-19/ AnilinstraBe 40-
42) von 564.892 kWh/Jahr auf 219.361
kWh/Jahr - eine Ersparnis von ca. 61%
fir die beheizte Wohnflache von
2.715,34 m2, Ein ausgezeichneter Wert
fir das Mehrfamilienhaus (2-Spanner),
Baujahr 1900 mit 43 Wohneinheiten.

Warmebriickenberechnung oberer Fensteran-
schluss mit 15 mm Leibungsddmmplatte

Begleitend wurde eine Luftungsanlage
mit Warmerlckgewinnung installiert. Da
die Liftungsanlage auch feuchtigkeits-
gefuhrt ist, kann tber die Konditionierung
der Luftungsanlage gesichert werden,
dass die Luftfeuchtigkeit in den Raumen
— auch bei unsachgemaBer Nutzung —
keine kritischen Werte erreicht, die spa-
ter zu Schimmelbildung flihren kénnte.

Die Versorgung der Hauser mit Primér-
energie erfolgt in Ludwigshafen durch
eine exzellente Fernwarme fiir Heizung
und Warmwasser.

Michael Ries,
Vorstand der
Kolner
pantera AG:

,Die Innen-
dammung an
Bestands-
gebauden kann
einen groBen,
effektiven und
nachhaltigen Beitrag zu hoherer Ener-
gieeffizienz leisten. Trotz des erhdhten
Aufwands missen auch denkmalge-
schiitzte Bauten hierbei einbezogen
werden. Gesichtslose Innenstédte dro-
hen hierbei nicht. Das beweist die Sa-
nierung der Wohnanlage Neue Hof-
géarten in Ludwigshafen.”

Enormer Markterfolg

Die neuen Hofgarten wurden in 254
Wohnungen aufgeteilt und im Einzelver-
kauf vertrieben. Das Verkaufsvolumen
lag insgesamt bei tiber 40 Millionen Euro.
Geplant war ein Abverkauf bis Ende
2013. Aufgrund des Uberzeugenden Ge-

Einbindende Innenwand mit Warmebriickenddmmung aus 15 mm

iQ-Therm Laibungsdammplatte, in der Putzebene eingelassen.

ey
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teile mit schlanken Warmebriickenddmmungen zu versehen.
Auf diese Weise wird den denkmalpflegerischen Vorstellungen,
bei gleichzeitig hoher Energie-Effizienz, Rechnung getragen.

Wanddammung mit 30 mm iQ-Therm. Durch die schlanke
Dammung wird die Kerntemperatur des Mauerwerks nicht zu
sehr reduziert. Dadurch ist es mdglich, die einbindenden Bau-
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samtpaketes, bestehend aus einer guten
Lage und hoher Wirtschaftlichkeit fiir die
Erwerber, wurden der pantera AG die
Wohnungen jedoch fast aus den Handen
gerissen und in gut acht Monaten war
der gesamte Bestand verkauft".

Die Zwei- bis Vierzimmerwohnungen,
konzipiert flir die gehobenen Wohnan-
spriche des 21. Jahrhunderts, Uber-
zeugten besonders durch die hohe
Energieeffizienz des gesamten Objektes,
welche auf den 3 Saulen — Denkmal AfA,
Sanierung zum Effizienzhaus(KfW Pro-
gramm 151) und altersgerechtem Um-
bau (KfW Programm 159) — besteht. Ent-
scheidend waren hier natrlich die KfW
Mittel mit extrem glinstigen Krediten. Die
Anleger und Selbstnutzer zahlten hier
Zinsen ab effektiv 1,00 % oder nur mini-
mal mehr.

Vorzustand der Raume

— Ralf Theil,
o Remmers

Fachplanung:

' ,Derart reich geglie-
derte Fassaden
l' 4 kénnen mit einem
"~ Wirmedammver-
bund-System ener-
getisch nicht opti-
miert werden. Fir solche Bauten im
Bestand haben wir das Innendamm-
System iQ-Therm entwickelt.
Und es gibt noch viel zu tun. Deutsch-
land steht erst am Anfang der Ener-
giewende.”

Die Bewohner sparen also nicht nur
Energiekosten, sie haben auch erhebli-
che Vorteile bei der Finanzierung. Die
Kombination mit Fernwarme-Versorgung
schaffte die Voraussetzungen flir die
gunstigen Kredite, mit dem die Eigent(-
mer mehr als die Halfte der jeweiligen
Kaufpreise zinsverbilligt finanzieren kon-
nen. Auch das Finanzamt hilft mit: Ko-
sten flr die zeitgeméaBe Dammung sind
bei denkmalgeschiitzten Objekten steu-
erlich beglinstigter Revitalisierungsauf-
wand. Dieser kann statt (iber 50 Jahre
von Selbstnutzern und Kapitalanlegern
innerhalb von 10 bzw. 12 Jahren abge-
setzt werden. Die pantera AG registrierte
unter den Kéufern einen Eigennutzer-
Anteil von rund 35%. Dies ist erheblich
héher als bei vergleichbaren ahnlichen
Projekten in anderen Stadten.

§ e

Fixierung der iQ-Therm-Platten im frischen
Kleberbett

Stefan PreiB3,

/:\ Energie-
/ beratungsbiiro:

" "/, MaBgebend fir
S~ den groBen Erfolg

dieses Immobilien-

projektes war die

nachhaltige Moder-
nisierung der mehr als 200 ehemali-
gen Werkswohnungen. Hieran hatte
das fortschrittliche Innenddmm-Sys-
tem iQ-Therm von Remmers einen
mafgeblichen Anteil. Es ermdglicht
uns, energetisch wirksame Sanierun-
gen auch bei denkmalgeschitzter
Bausubstanz zu realisieren.”

Investor, Marketing und Vertrieb: pantera AG, Kéln

Generalunternehmer: Hiibner Gruppe, Leipzig

Energiekonzept: Energieberatungsbiiro Prei3, Zentrale Schwéabisch Gmiind
Planung: Boldt project management GmbH, Ludwigshafen

Objektspezif. Planung: Remmers Fachplanung, info@remmers-fachplanung.de
Eingesetzte Produktsysteme: Innenddmmung iQ-Therm 30 + 50

Bauzeit: Mérz 2012 bis voraussichtlich bis Ende 2013

Copyright der Bildmotive ,,Neue Hofgérten”: pantera AG, Koin
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Wohnkomfort des 21. Jahrhunderts

Werte am Bau
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