Revitalisierung eines denkmalgeschitztes Areals

Deutschlands grof3tes
Innendamm-Projekt

Das Unternehmen BASF hat bis 1920 fiir die Mitarbeiter das historische Wohnensemble der Wis-
licenushéfe in Ludwigshafen am Rhein errichtet. Die denkmalgeschiitzten Immobilien mit be-

griinten Innenhofen, imposanten Torbdgen, Kreuzgewolben und Barock anmutenden Fassaden
werden seit Friihjahr 2012 restauriert.

Die Revitalisierung des denkmalgeschiitz-
ten Areals in attraktiver Innenstadtlage
stand unter strikten Vorgaben seitens des
Denkmalschutzes - eine Herausforderung
fiir alle beteiligten Unternehmen. Die Bau-
ten sind mit Erkern, Loggien und bogen-
formigen Giebeln aufgelockert. Schmale
weile Friese, vertikale Elemente sowie die
weill umrahmten Fenster, teilweise mit
Klappladen versehen, gliedern die mach-
tigen Fassaden. Die Gauben sind durch
unterschiedlich kleine Dacher und Giebel
verziert.

Diese Optik zu erhalten war eine zwin-
gende Forderung der Denkmalpflege.
Das scheinbare Handicap wurde aber der
Schliissel zum Erfolg des ambitionierten
Projekts. Der Investor, Pantera, beauf-
tragte das Energieberatungsbiiro PreiB3,
das mit seinen Beratern und Ingenieuren
deutschlandweit an der energetischen
Sanierung denkmalgeschiitzter Gebaude
und groBer Wohneinheiten beteiligt ist,
mit der Erstellung eines Energiekonzepts.

Das historische Wohnensemble
.Neue Hofgdrten’; 1918-1920, in
Ludwigshafen am Rhein

Das Ziel dabei war, den Effizienzhausstan-
dard ohne Einsatz eines Warmedamm-
Verbundsystems an der Fassade zu errei-
chen.

Das Energiekonzept

Die Experten errechneten die Komponen-
ten fiir die Erreichung des Effizienzhaus-
standards. Fur die optisch nicht relevan-
ten Bereiche, wie das Dach, die obersten
Geschossdecken und Detailbereiche der
thermischen Huille, wurden grof3e Damm-
stoffdicken eingeplant. Das galt auch fir
die unterseitige Optimierung der Keller-
decken.

Die Vollziegelwénde in Dicken von 36
und 24 Zentimetern warfen Probleme
im Bereich des Mindestwdrmeschutzes
auf. Auch die Deckenkonstruktionen mit
durchgehenden Stahltrdgern erforderten
eine genaue Betrachtung der Warmebru-
cken. Sie wurden durch einen Warme-
briickeneinzelnachweis und hygrother-

mische Simulationen untersucht und auf
dieser Basis das Konzept fiir die Innen-
dammung entwickelt.

Die Innendammung

Die Systemauswahl wurde von Preil3 vor-
genommen. Aufgrund der schwierigen
Anschlusssituation in den Innenrdumen
wurden die aus Kostengriinden préfe-
rierten Systeme mit Dampfsperre schnell
ausgeschlossen. Alle baulichen und bau-
physikalischen Aspekte sprachen fiir ein
kapillaraktives System.

Es ging immerhin um eine Gréf3enord-
nung von nahezu 15.000 Quadratmetern
Innenflache, die geddmmt werden soll-
ten. Flir diese sehr umfangreiche BaumaR-
nahme wurden deshalb mehrere System-
lieferanten gebeten, Musterzimmer mit
ihrem System zu ddmmen.

Nach Abwagung aller Vor- und Nachtei-
le sowie zielflihrender Beratung durch




die Remmers-Fachplanung fiel die Ent-
scheidung zugunsten des Remmers-iQ-
Therm-Systems.

Ausschlaggebend dafiir waren wichtige
Details:

- Keine Dammkeile an den Decken und

einbindenden Wanden erforderlich

Fensteranschllisse  mit  schlanker

Dammung méglich

- Der geringste Raumverbrauch und
damit die groBte verbleibende Wohn-
flache fiir den Verkauf

« Ausgezeichnet mit Innovationspreis
Praxis Altbau 2009

- Hoch kapillaraktiv,
Dampfsperre

« Geringe Aufbauhdéhe, A = 0.031 W/mK

°

Einbau ohne

Begleitend wurde eine Liiftungsanlage
mit Warmertickgewinnung installiert.
Da die Liftungsanlage auch feuchtig-
keitsgeflihrt ist, kann tiber die Konditi-
onierung der Luftungsanlage gesichert
werden, dass die Luftfeuchtigkeit in
den Rdumen - auch bei unsachgema-
Ber Nutzung - keine kritischen Werte
erreicht, die spater zu Schimmelbil-
dung ftihren konnte. Die Versorgung
der Hauser mit Primarenergie erfolgt in
Ludwigshafen durch Fernwarme fiir Hei-
zung und Warmwasser.

61 Prozent weniger Energieeinsatz

Nach Fertigstellung des Bauvorhabens
reduzierte sich der Energiebedarf beim
Bauabschnitt A (Wisclicenus-Hofe in der
LeuschnerstraBe 15 bis 19/Anilinstra-
Be 40 bis 42) von 564.892 kWh/Jahr auf
219.361 kWh/Jahr — eine Ersparnis von
zirka 61 Prozent fir die beheizte Wohn-
flache. Ein sehr guter Wert fiir das Mehr-
familienhaus (Zweispanner), Baujahr
1900, mit seinen 43 Wohneinheiten.

Die neuen Hofgdrten wurden in 254
Wohnungen aufgeteilt und im Einzel-
verkauf vertrieben. Das Verkaufsvolu-
men lag insgesamt bei tiber 40 Millio-
nen Euro. Geplant war ein Abverkauf bis
Ende 2013. Aufgrund des Gesamtpakets,
bestehend aus einer guten Lage und ho-
her Wirtschaftlichkeit flir die Erwerber,
wurden Pantera nach eigenen Angaben
die Wohnungen jedoch fast aus den
Handen gerissen, und in gut acht Mona-
ten war der gesamte Bestand verkauft.
Die Zwei- bis Vierzimmerwohnungen,

konzipiert fiir die gehobenen Wohnan-
spriiche des 21. Jahrhunderts, tiberzeug-
ten besonders durch die hohe Energie-
effizienz des gesamten Objektes, welche
auf den drei Sdulen — Denkmal-AfA, Sanie-
rung zum Effizienzhaus (KfW-Programm
151) und altersgerechtem Umbau (KfW-
Programm 159) - besteht. Entscheidend
waren hier nattrlich die KfW-Mittel mit ex-
trem glinstigen Krediten. Die Anleger und
Selbstnutzer zahlten hier Zinsen ab effektiv
1,00 Prozent oder nur minimal mehr.

Die Bewohner sparen also nicht nur Ener-
giekosten, sie haben auch erhebliche Vor-
teile bei der Finanzierung. Die Kombination
mit Fernwdrme-Versorgung schaffte die
Voraussetzungen fir die glinstigen Kredite,
mit dem die Eigentlimer mehr als die Half-
te der jeweiligen Kaufpreise zinsverbilligt
finanzieren konnen. Zudem sind Kosten
fur die zeitgemde Dammung bei denk-
malgeschiitzten Objekten steuerlich be-

gunstigter Revitalisierungsaufwand. Dieser
kann statt tiber 50 Jahre von Selbstnutzern
und Kapitalanlegern innerhalb von zehn
beziehungsweise zwolf Jahren abgesetzt
werden. Pantera registrierte unter den
Kaufern einen Eigennutzer-Anteil von rund
35 Prozent. Dies ist erheblich hoher als bei
vergleichbaren dhnlichen Projekten in an-
deren Stadten.

,Die Innenddammung an Bestandsgebdu-
den kann einen groBen, effektiven und
nachhaltigen Beitrag zu héherer Energieef-
fizienz leisten’, sagt Michael Ries, Vorstand
von Pantera.,Trotz des erhéhten Aufwands
mussen auch denkmalgeschtitzte Bauten
hierbei einbezogen werden. Gesichtslose
Innenstadte drohen hierbei nicht. Das be-
weist die Sanierung der Wohnanlage Neue
Hofgéarten in Ludwigshafen.”

www.remmers.de
www.pantera.de

Das denkmalgeschtitzte Areal mit seinen dreistockigen Gebduden,
imposanten Tor-Bégen und begriinten Innenhdfen
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