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Griune Argumente

DENKMALERMDenkmalschutz und Klimaschutz stehen bislang auf KriegsfuB. Ein Vorhaben in Ludwigshafen

beweist nun, dass Niedrigenergiestandards auch in historischen Fassaden maglich sind.

G emeinhin gilt Ludwigshafen nicht
als Immobilienhochburg. Aber

auch am Stammsitz des Chemieriesen
BASF geht der Run auf Wohnimmobilien
nicht spurlos voriiber. Um fiinf Prozent
sind die Preise fiir Eigentumswohnun-

gen laut Plétz Immobilienfiihrer
Deutschland von 2011 auf2012 gestiegen.
Als architektonische Perle gilt die
Stadt vis-d-vis von Mannheim ebenfalls
nicht. Ludwigshafen steht aufgrund sei-
ner Historie eher fiir Industrie, nicht fiir
Schénheit. Als Auswirtiger nimmt man
deshalb die in viel Griin eingebetteten
adretten Arbeitersiedlungen im Stadtteil
Friesenheim und damit in der Nihe zum
Werkstor mit Uberraschung zur Kennt-
nis. Die BASF hat sich mit ihren zumeist
Anfang des 20. Jahrhunderts errichteten
Werkssiedlungen viel Miihe gegeben.
Die Wislicenus-Hofe, eine 1918 bis
1920 erbaute Siedlung, stach mit ihrer
neoklassischen Architektur und ihrem
mit einer Marienstatue geschmiickten
Empfangshof wohl schon damals hervor.
Aktuell ist die Anlage mit ihren gut 250
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Wohnungen die gréfite Wohndenkmal-
baustelle Deutschlands, aber ein guter
Teil der Fassaden ist bereits fertig und
zeigt die alte Pracht. So, oder fast so,
muss es frither ausgesehen haben -
schliefSlich wird hier unter den Augen
der Denkmalschiitzer saniert. Definitiv
neu sind die hofseitig angebrachten Bal-
kone. Sie sind aufgestindert. Das soll
deutlich machen, dass sie nicht zum Ori-
ginalbild gehoren. ,Ohne die Méglich-
keit, hier Balkone anzubringen, hitten
wir das Objekt nicht erworben®, meint
Michael Ries, Vorstand der Kélner Pan-
tera AG, die das Projekt in Ludwigshafen
entwickelt. Das Unternehmen ist auf
Denkmalschutzimmobilien spezialisiert.

Der letzte Mohikaner

Seit die Politik die Eigenheimzulage
und die degressive Abschreibung abge-
rdumt hat, ist die Denkmal-Afa der letzte
Mohikaner unter den attraktiven staat-
lichen Férderinstrumenten fiir Wohn-

Von Christof Hardebusch

< Der Innenhof der Siedlung.
Die aufgestanderten Balkone entsprechen
nattirlich nicht dem historischen Bild.

eigentum. Wenn deutsche Wohnimmo-
bilien Core sind, dann diirften unter
Denkmalschutz stehende, marktgingige
Wohnungen als Ultra-Core gelten.
Selbstnutzer kénnen 90 Prozent, vermie-
tende Kapitalanleger sogar 100 Prozent
der fiir die Sanierung der geschiitzten
Gebdudeteile anfallenden Kosten abset-
zen. Da nach Schitzungen von Experten
nur rund drei Prozent des Wohnungs-
bestandes unter Denkmalschutz stehen,
trifft eine gewaltige Nachfrage auf ein
sehr begrenztes Angebot.

Ein Selbstldufer, konnte man also
meinen. Trotzdem geht die Pantera in
Ludwigshafen in Sachen Energie-Effi-
zienz deutlich weiter als sie miisste. Die
Sanierung denkmalgeschiitzter Gebiude
ist von den Auflagen der Energie-Ein-
sparverordnung befreit. Die Wohnanla-
ge in Ludwigshafen, heute heifit sie
»Neue Hofgirten®, erfiillt dennoch die
Anforderungen des KfW-Energieeffi-
zienzhauses 115. Wohnungskiufer kon-
nen deshalb vergiinstigte KfW-Kredite
mit einem Prozent effektivem Jahreszins



und einem Zuschuss von 2,5 Prozent der

Tilgungssumme in Anspruch nehmen.
Die Siedlung ist an das Fernwdrme-

netz angeschlossen und ist dadurch in

puncto Anrechnung des Primérenergie-
bedarfs per se im Vorteil. Fiir den Stan-
dard KfW 115 hitte dies allerdings bei
weitem nicht ausgereicht. Dafiir ging der
Bauherr neue, fiir den Denkmalschutz
womoglich beispielgebende Wege.

Generell beiflen sich Denkmalschutz
und energetische Sanierung, weil Bau-
denkmiler nicht von auflen geddimmt
werden diirfen. Sonst wiirde sich das Er-
scheinungsbild der Fassade deutlich dn-
dern, und genau das will der Denkmal-
schutz verhindern. Konventionelle In-
nenddmmungen weisen leider eine
Starke von rund 80 Millimetern auf. Da-
durch geht deutlich Wohnflache verlo-
ren, Fensterlaibungen werden unange-
nehm tief.

Auflerdem miissen auch die auf die
Auflenmauer treffenden Zwischenwinde
gedimmt werden. Die Ergebnisse sind
nicht nur unter édsthetischen Gesichts-
punkten zweifelhaft. Probleme bereitet
auch die Physik. Der Frostpunkt wandert
nach innen, gleichzeitig miissen bei kon-
ventioneller Dimmung Dampfsperren an
der Auflenmauer das Eindringen von
Feuchtigkeit verhindern. Im Innern an-
fallende Feuchtigkeit kann nur durch auf-
windiges Liiften wieder nach auflen
transportiert werden. Derart sanierte
Wohnungen neigen zur Schimmelbildung.

Im Ludwigshafener Modell kommt
deshalb statt konventioneller Dammstof-
fe ein Produkt namens IQ-Therm 30
zum Einsatz. Die 30 steht fiir die Starke
der Auflage, dreif$ig Millimeter. Das Ma-
terial ist also bei gleicher Dammwirkung
nicht nur wesentlich schlanker, es wird
zudem von feinen Kapillaren durchzo-
gen. Durch sie kann im Innern der Woh-
nung entstehendes kondensiertes Wasser
problemlos nach auflen entweichen - wie
bei einer ,richtigen“ Mauer. Optisch ist
diese Losung unauffillig.

Zusitzlich hat die Pantera Liiftungs-
systeme mit Wirmeriickgewinnung ein-
bauen lassen. Die Bewohner kénnen ihre
Behausungen intuitiv so liiften, wie sie es
gewohnt sind, ohne Schimmelbildung
befiirchten zu miissen. Energetisch be-
trachtet ist das Ergebnis beachtlich: Der
Wirmebedarf der Neuen Hofgérten be-
lauft sich auf 60 Kilowattstunden pro
Quadratmeter Wohnfliche. Laut Gut-
achten entspricht das einer Einsparung

des Energiebebarfs von 64 Prozent im
Vergleich zum vorherigen Zustand.

Der finanzielle Mehraufwand fiir diese
Losung ist aber ebenfalls betrichtlich. Das
liegt nicht nur an den Materialkosten. Der
Putz der zu dimmenden Winde muss kom-
plett abgetragen, dann ein planer Putz neu
aufgetragen werden. Die Diammplatten
miissen selbstverstindlich ebenfalls ver-
putzt werden. Die Pantera rechnet mit 150
bis 170 Euro Kosten pro Quadratmeter zu
dimmender Wand. Geddmmt sind zudem
der Keller von unten, der Dachboden und

1 Die Neuen Hofgéirten erreichen den
Standard KfW 115. Das bedeutet, dass
sie in puncto Primdrenergiebedarf 15
Prozent schlechter abschneiden als ein
vergleichbarer Neubau. Ist das im
Denkmalschutz so aufSergewohnlich?

| PREISS: Ja, das ist es. Ublich
ist im Denkmalbereich ein minima-
ler energetischer Standard - nach der
Faustformel ,,s0 gut es geht“. Ubri-
gens liegt das Objekt in Ludwigsha-
fen nicht 15, sondern lediglich vier
Prozent tiber dem entsprechenden
Neubaustandard. Das ist schon ein
grofier Erfolg.

T Was spricht fiir die gewdihlte Lo-
sung?

FEFAN PREISS: Zum einen natiir-
lich die mit 30 Millimetern geringe
Starke des Materials bei sehr guten
Dammeigenschaften und der Mog-
lichkeit, Flankenddmmungen in der
Putzebene ohne Ddmmbkeil einzu-
bringen. Weil es sich um eine kapil-
laraktive Démmung handelt, entféllt
zudem die sonst erforderliche
Dampfsperre. Das Prinzip der

,Ublich ist ein
minimaler Standard”

Stefan Preil3 gilt seit vielen Jahren als einer der flhrenden
Spezialisten flr die energetische Sanierung denkmalgeschitzter

Gebaude. Er betreute auch die Neuen Hofgéarten in Ludwigshafen.

das Dach. Pro Wohnung ergibt das inklusi-
ve der Liiftungsanlage zusitzliche Kosten
von rund 4.000 Euro.

Die Wohnungen gingen weg wie warme
Semmeln: Acht Monate nach Vertriebs-
start war das Projekt ausverkauft. Die teu-
ersten Wohnungen erzielten bis zu 2.790
Euro pro Quadratmeter. Pantera-Vorstand
Ries zdhlt das energetische Konzept der
Neuen Hofgirten zu den 6konomischen
Erfolgsfaktoren des Konzepts. ,,Kunden
sind heute in der Regel sehr gut informiert
und erwarten griine Argumente.” "
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Stefan Preil§

Dampfsperre setzt voraus, dass die
Hiille tiber die gesamte Nutzungsdau-
er hinweg dampfdicht bleibt - eine
aus meiner Sicht sehr problematische
Annahme - sowohl bei der baulichen
Umsetzung, als auch beim Nutzerver-
halten. Eine kapillare Ddmmung ist
auflange Sicht wesentlich sicherer.

Das Gespréch fiihrte
Christof Hardebusch.
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